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BESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

BAKGRUND

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:2000 med be-
stammelser. Till forslaget hor planbeskrivning, miljékonse-
kvensbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Som underlag (men ej tillhérande planhandlingarna) finns
ocksa en arkeologisk utredning, en VA-utredning och en
geoteknisk undersokning.

Planens syfte ar att mojliggora iordningstallande av omra-
det sydost om Motell Alleberg till parkeringsandamal

och rastplats samt att mojliggéra uppbyggnad av verk-
samhet med handelsanknytning. Samtidigt &ndras tillaten
markanvandning inom Gamla Stan 2:25 till i Overens-
stammelse med faktiskt nyttjande.

Detaljplanen handlaggs som ett normalt planférfarande.

Stadsbyggnadsavdelningen fick i uppdrag av Byggnads-
namnden 2006-04-20 att i ett planprogram Klartlagga vill-
koren for en detaljplanering av nya verksamhetsomraden i
anslutning till "Ulricehamnsrondellen” och riksvag 46 / 47.
Kommunfullméktige antog planprogrammet 2007-12-17.

AVVAGNING ENLIGT

MILJOBALKEN

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kul-
turminnesvard, benamnd fornlamningsomrade Raa nr 40
Falkopings socken. Raa nr 40 utgors av kulturlager fran
medeltid och 1500-1700-tal.

Pa kommunens uppdrag har Vastergotlands museum ge-
nomfort en arkeologisk forundersokning inom planomradet
som konstaterar att: "inga indikationer pa att har bevarats
undersokningsvarda medeltida lager hittades". Som resul-
tat av forundersbkningen har Lansstyrelsen meddelat att
det inte erfordras nagon ytterligare undersékning inom de
ytor som omfattades av undersdkningen.

Riksvag 47 ar av riksintresse for vagar enligt 3 kap 8 § Mil-
jobalken.
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BEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

PLANDATA

Lagebestamning

Areal

Markagoforhallanden

Parallellt med planarbetet har en MKB (miljokonsekvens-
beskrivning) upprattas.

| MKB:n redovisas bl a forutsattningar och konsekvenser
for mark — och vattenmiljon, naturmiljon, kulturmiljéon och
rorligt friluftsliv. Vidare har en avstamning mot de nationel-
la hushallningsbestammelserna i Miljobalken och de natio-
nella miljomalen gjorts.

Planomradet ar belaget i anslutning till "Jonkopingsrondel-
len” i stadens syddstra del och avgréansas i nordost av riks-
vag 47 och i nordvast av riksvag 46.

Planomradet omfattar fastigheter: Gamla Stan 2:25, del av
fastighet Gamla stan 2:26 och del av fastighet Fredriksberg
1:8.

Planomradet omfattar 81 660 kvm varav 24 850 kvm ar
oexploaterat och inte detaljplanelagt.

Fastigheten Gamla Stan 2: 26 a4gs av Motell Alleberg AB,
resten av planomradet ags av Falkoping kommun.

P R e N A o
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GALLANDE PLANER
OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Forslaget dverensstammer med intentionerna i dversikts-
planen for Falkbpings kommun 2008-2020, antagen av
Kommunfullmaktige 2008-12-15, dar omradet betecknats
som " utbyggnadsomrade for verksamheter”.

Detaljplaner Omradet ar till stor del redan planlagt med detaljplan Fred-
riksberg 1:3 med flera, Vilhelmsberg, faststalld av Bygg-
nadsnamnd 1988-01-22.
Syddstra delen av planomradet ar inte detaljplanelagt.

Planprogram Som underlag till detaljplanen finns ett planprogram, anta-

get av Kommunfullméktige 2007-12-17, dar markanvand-
ningen och andra 6vergripande forutsattningar redovisats
och varit foremal for samrad med allménheten, Lansstyrel-
sen och myndigheter.
Som underlag for stallningstagandena i planprogrammet
redovisades underlag for miljobedémningen samt arkeolo-
gisk utredning, dagvattenutredning, VA-utredning och geo-
undersokning.

Forordnanden Langs riksvag 47 far, med hansyn till trafiksakerheten, inga
nya byggnader eller tillbyggnader uppféras narmare vag-
omrade an 30 meter (8§ 47 Vaglagen).

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark och vegetation Fastigheten Gamla Stan 2:25 ar detaljplanelagd sen tidiga-
re och utnyttjas i nulaget for restaurangandamal och ben-
sinforsaljning. Marken ar hardgjord (asfalterad). Dagvatt-
net avleds mot Gster via Oppna diken runt tomten.

Delar av fastigheterna Fredriksberg 1:8 och Gamla Stan
2:26 ar inte detaljplanelagda och anvéands idag for jordbruk
forutom de delar i planen som utgor vagomraden (riksvag
47). Terrdngen ar relativt plan och sluttar svagt mot séder
och oster.

Vegetationen &r sparsam och utmed sydostra detaljplane-
gransen finns nagra trad.

Inom detaljplaneomradet finns biotopskyddade objekt i
form av stenmurar och 6ppna diken.
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Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

For att na vissa omraden inom detaljplanen kravs att bio-
topskyddet upphavs pa delar av stenmuren som stracker
sig fran nordvast - sydost. Kompensationsatgarder kom-
mer att vidtas inom planomradet. Stenmuren som stracker
sig i sydvast-nordostlig riktning paverkas inte av detaljpla-
neforslaget.

En geoteknisk undersdkning har genomférts i syfte att ut-
reda grundlaggningsforhallandena inom omradet.
Genomgaende ar djupet till fast botten relativt grunt 0,5 — 4
meter. Av undersokningen framgar att jordlagren inom om-
radena generellt utgors av ett relativt tunt lager av mulljord
(0,3 - 0,5 m) foljt av lera, silt eller siltmoran ovan fast bot-
ten eller berg. Berggrunden bestar huvudsakligen av kalk-
sten.

Resultatet fran faltundersokningarna finns sammanstallda i
sarskild rapport.

Generellt bedéms grundlaggningsforhallandena i de un-
dersokta omradena som goda for planerade verksamheter.
Latta byggnader och anlaggningar bedéms kunna grund-
laggas direkt i mark efter urgravning av organiskt material,
alternativt direkt pa plansprangt berg. Storre och satt-
ningskansliga byggnader grundlaggs pa plintar (palar kan
bli aktuellt dar djupet till fast botten dverstiger 3 m).
Tillkommande laster i samband med nybyggnation be-
doéms ge upphov till ringa sattningar.

Grundvattenytan bedoms ligga i nivd med bergets dveryta
men ar med stor sannolikhet starkt arstids- och neder-
bordsberoende.

Omradets topografi och hoga lage innebar att nagon
skredrisk eller risk for hoga vattenstand inte bedomts fore-

ligga.

Omradet har tidigare inte anvands pa ett satt som féranle-
der misstanke om foéroreningar i marken.
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Radon

Fornlamningar

Befintlig bebyggelse

Foreslagen
bebyggelse

Efter att dieselpumpen flyttats ska omradet dar dieseltan-
ken befinner sig idag undersdkas och saneras.

Omradet ligger inom hogriskomrade foér radon. Inom sada-
na omraden ska byggnader uppforas med radonsaker
grundlaggning.

Inom omradet eller i dess omedelbara narhet finns inga
kdnda fornlamningar. En undersokning, genomford av
Vastergotlands museum, har resulterat i slutsatsen att:
"inom omradet finns inte nagra okanda fornlamningar som
kan komma att paverkas av en exploatering". Trots detta
foreligger, enligt kulturminneslagen, en skyldighet for den
som vid gravning eller annat arbete patraffar en fornlam-
ning att omedelbart avbryta arbetet i den del som beror
fornlamningen och underratta Lansstyrelsen.

Séder om "Jonkopingsrondellen” finns Motell Alleberg med
forsaljning av drivmedel och tillbehér samt forsaljning av
livsmedel.

Soder om motellanlaggningen finns en yta fér omlastning
och uppstélining av tyngre fordon med slap. Ytan inrym-
mer 18 uppstéllningsplatser. Det finns behov av ytterligare
ca 20 platser.

Pa samma yta sker idag omlastning samt tankning av die-
sel. Aven varutransporter och inlastning till anlaggningen
sker fran soder.

En McDonald’s restaurang med egen parkering ar belagen
pa samma fastighet mot planens sydvastra grans.

| sodra delen av planomradet finns en pendelparkering
som inrymmer 16 parkeringsplatser.

Nordost om planomradet ligger Falkopings flygplats.

Marken i omedelbar anslutning till Motell Alleberg kommer
att upplatas for parkering. | denna del féreslas avgransade
platser for uppstallning av fordon med slap.
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Tillganglighet

Intill denna parkering, mot planens syddstra grans kommer
det att anlaggas en park/rastplats som ska vara synlig fran
riksvag 47. Rastplatsen ska innehalla parkeringsplatser
(bil, husbil, buss). Inom rastplatsomradet och mot lastbils-
parkeringen ska grupper med trad, buskar och andra vax-
ter planteras. Omradet mellan rastplatsen och parkeringen
ska sakerstallas for flygplatsens ljusanlaggning. Det ska
vara majligt att uppfora vindskydd med skarmtak inom det-
ta omrade.

| omradets sddra del kommer marken att upplatas for han-
del och kontor. Omradet ligger i narheten av Falkopings
flygplats och byggnadshojder ska begransas av flygsaker-
hetsskal. Byggnadsverkens hojder far inte dverstiga 241,5
meter fran nollplanet. Alla byggnadsverk berérs, saval fas-
ta (byggnader, master, flaggstanger m.m.) som tillfalliga
(byggnadskranar etc). Byggnadens taklutning far vara 18-
27 grader. Max 400 kvm far bebyggas.

Dieselpumpen ska flyttas och kommer att ligga norr om lo-
kalgatan sa att all tankning blir samlad pa samma sida.

Med hansyn till landskapsbilden, med utblickar mot Alle-
berg, ska sarskild omsorg dgnas at omradets gestaltning.
Avsikten ar att omradet ska anpassas sa att en attraktiv
helhet bildas. Sarskilda krav kommer darfor att stallas pa
markens och byggnadernas utformning inom omradet.

Tillganglighet enligt Boverkets byggnadsregler (BBR).

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och
cykeltrafik

Planomradet gransar i vaster till riksvag 46 och i norr till
riksvag 47, till vilka Vagverket ar vaghallare.

Omradet angors fran riksvag 46 ca 120 m fran "Jonko-
pingsrondellen”. Det finns avstigande falt for hégersvang-
ande trafik och ett korfalt for vanstersvangande trafik.
Trafiksituationen inom omradet maste forbattras eftersom
den idag upplevs som oordnad.

Detaljplanen foreslar samma angoring till detaljplanomra-
det som idag. En breddning till max 2 meter av den befint-
liga infarten foreslas. En lokalgata stracker sig i nordvast-
sydostlig riktning och matar in till de nya omradena. Lokal-
gatan ska vara tillganglig for allman kortrafik.

En tydlig avgransning och differentiering av korytor och
parkeringsytor kravs for att fa ett effektivt och sakert trafik-
flode.
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Framtida trafikmangder uppskattas tka inom planomradet.
| fortsatt arbete kommer behovet av en sarskild trafikut-
redning att beddmas.

Gang- och cykelvagnatet kommer att anslutas till det dver-
gripande GCM-natet via den befintliga tunneln under riks-
vag 46 i vastra delen av planomradet.

Parkering Parkering for handelsverksamhet ska tillgodoses inom
egen fastighet.
Parkeringsbehovet for handelsverksamhet bevakas i bygg-
lovsskedet.

RISKBEDOMNING
Riksvéag 46 och riksvag 47 ar klassade som primara trans-
portleder for farlig gods. Ett skyddsomrade pa 34 meter
fran vagkant har lagts in som allmanplatsmark mot parker-
ingen och rastplatsen vilket innebar att marken inte far be-
byggas eller nyttjas for upplag eller parkering.

TEKNISK
FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten Gamla Stan 2:25 har tidigare varit utanfor
verksamhetsomradet for VA och forsorjs med privata VA-
ledningssystem for vatten och spillvatten. P& fastigheten
finns en privat spillvattenpumpstation. Detaljplaneforslaget
medfor att omradet delas upp i flera olika fastigheter och
en lokalgata pa allman platsmark. Dessa fastigheter och
gatan kommer att ha behov av allmanna VA-ledningar.
Darfor ar det naturligt att kommunen tar med omradet i sitt
verksamhetsomrade. VA-avdelningen ska darfor overta
ledningssystemet till fastigheterna med tillhérande pump-
station.

Dagvattnet fran ytorna leds till ett dike som gar runt nuva-
rande fastighetsgréans for Gamla Stan 2:25. Detta dike
maste finnas kvar eftersom det aven avleder en del vatten
fran jordbruksmarken soder om planomradet och vag 46.
Diket kommer troligen att laggas om i ror dar det korsar
planomradet.

Utmed stenmuren i omradets Ostra grans finns ett befintligt
dike vilket kan behdva fordjupas.

Planen medfér en del tilkommande hardgjorda ytor vilka
avvattnas till diket. Diket nedstroms planomradet tillhor
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Trafikverket och rinner i sydostlig riktning utefter riksvag 47
mot Jonkoping och s& smaningom ut i Agnestadssjon.

For att forhindra fororenat vatten fran hardgjorda ytor att
na recipienten behdver oljeavskiljare eller brunnsfilter an-
ordnas. Den valda l6sningen ska uppfylla kommunens
krav pa utslapp av dagvatten. Det aligger respektive ex-
ploatér att i bygglovsskede ta kontakt med Miljoforvalt-
ningen Ostra Skaraborg.

Ovrig teknisk forsorjning

Biogasledning

Fjarrvarme

El ,tele, bredband

Avfall

En underjordisk biogasledning (4 Bar) planeras att forlag-
gas inom planomradet. Ragasen kommer att levereras
fran Notcenter Viken till reningsverket. Ledningen stracker
sig utmed planomradets sydvastra grans och viker norrut
pa vastra sidan om stenmuren. Vidare trycks ledningen
under riksvag 47 mot Notcenter Viken. Ledningen ska
inom planomradet laggas i skyddsror. Skyddsavstand
kommer att sakerstéllas genom "u”- omrade pa plankartan.

Forutsattningarna for anslutning av fastigheterna till fjarr-
varmenatet kommer att utredas senare.

El- och teleledningar finns inom en del av omradet.
Goteborgs Energi a huvudman for elledningar inom om-
radet.

Skanova ar huvudman for teleledningar inom omradet.
Huvudman ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
natet fram till anvisad forbindelsepunkt.

Avfall kommer att hanteras enligt kommunens renhall-
ningsforordning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Kommunen
kommer att vara huvudman for allmanplatsmark inom omradet.

OVRIGT

Detaljplanen har utarbetats i samrad med bertrda huvudintressenter, Lansstyrel-
sen, kommunens Raddningstjanst, Samhallsbyggnadsforvaltningen och Kommun-
ledningsférvaltningen (Mark / Exploatering).

Erna Pezic
Kommunarkitekt
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